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Numéro du mandat en agence : 2941

Montant du bien : 695.000,00 euro (Honoraires de |I'agence a la charge du vendeur)
(Comptez, en moyenne, environ 8% de frais de notaire en supplément)

Région(s) du bien : Banon et environs
Disponibilité du bien : disponible alavente
Prix négociable ? NON

Montant Taxe Fonciére : 1500 euro

Charges annuelles (eau, électricité, ...) : N/C

1/ Habitation

Date construction : 20éme siecle

Etat général : trés bon

Orientation : sud- sud/o

Surface habitable : 180 m?

Nombre de niveaux : 2

Nombre de piéces : 6

Piece principale: 50

Type de cuisine : Semi-ouverte

Nombre de chambres : 4

Nombre de sallesde bain : X

Nombre de salles d'eau : 2

Nombre de WC : 2

Cdllier : X

Sous-sol : X

Cave: X

Grenier : OUI

Garage : OuUl

Parking : OuUl

Type de chauffage : poéle abois et split clim réversible

Etat électricité, plomberie : trés bon

Type de fenétres : double-vitrage

Evacuation des eaux : f0Sse septique

Possibilité d'extension : NON

Bilan énergétique (classe) : Classe D : De 181 a 250 kWh/m?/an et de 30 a 50 kg
CO2/m?/an

Bilan énergétique (valeur) : 211

Bilan gaz a effet de serre (classe) : B 6 - 10

Bilan gaz a effet de serre (valeur) : 6

Détails, points forts, autres prestations : Malson en partie en pierres apparentes, de beaux
volumes, du cachet. Restauration faite avec golt en respectant |'authenticité avec des
matériaux de bonne qualité. Toiture, éectricité et plomberie en tres bon état.



2/ Jardin

Surface : 13000 m?

Terrasse : OUI

Auvent : OuUl

Cuisine extérieure : X

Piscine: X

Pool House : X

Tennis: X

Puits : OUI

Détails, points forts, autres prestations : Grand terrain arboré et verdoyant toute I'année, au
calme. Parc et box pour chevaux.

3/ Photos




Belle propriété située dans un cadre idyllique, sans voisin sur un terrain d’ 1,3 hectares.
Cebien de 180 m? alie le charme de I’ ancien et du moderne. Il se compose comme
suit : 6 pieces sur 2 niveaux. On trouvera au rez-de-chaussée un vrai hall d’ entrée, un
grand salon et une salle a manger de 50 m2, une cuisine spacieuse entiérement équipée
en bois de manguier massif, une grande chambre avec dressing, une salle d’' eau, un wc
separé. Une buanderie et un atelier viennent compléter ce ler niveau. A I’ étage, se
trouvent 3 chambres une salle d’ eau et son wc et un acces aux combles. A |’ extérieur
se trouve une jolie terrasse accessible par lacuisine et le salon. Le terrain est
relativement plat, et cloturé sur 1 hectare avec 3 box et une sellerie pour accueillir des
chevaux, dans un espace vert toute I’ année. Les alentours du terrain sont
magnifiquement arborés. Un puit par captage d' eau produit de I’ eau toute I’ année,
méme en été. Parking pour plusieurs véhicules, terrain de pétangue, espace piscine
prét aaccueillir une piscine hors-sol ou semi-enterrée. Le bien a été restauré
récemment avec beaucoup de godt et des matériaux de grande qualité. Quelques petits
travaux de finition sont encore en cours et seront achevés d'ici lavente. Un bien rare

par sa situation et son cadre.
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